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zu Deinem
Immobilien
Blueprint

»Krypto geht durch
die Decke. Und dann
wieder in den Keller.
Ich kaufe dazwischen
lieber eine Immobilie
als Kapitalanlage.”

Herzlichen Gluckwunsch!

Vor allem dafur,

dass Du Dich fur das
Investieren in Immobilien
Interessierst.
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In 6 Schritten zu Deiner ersten Immobilie

Heutzutage

Ist es wirklich
uberfordernd, denn
die Moglichkeiten
sind grenzenlos..

.. Jeder Anfang bringt

viele Fragen mit sich

und es gibt unzahlige
Moglichkeiten fur ein
Investment. Solltest Du in
Aktien investieren? Solltest
Du in Kryptowahrungen

investieren? Wir mochten Dir

eine einfache Moglichkeit
aufzeigen, Dein Geld
dauerhaft anzulegen.

Wenn Du Dir die Geschichte
von Immobilien ansiehst,
dann wirst Du merken:

Es gibt sie, seitdem es
Menschen gibt. Deshalb
solltest Du Dir auch von
reiflerischen Nachrichten

keine Angst einflofien
lassen. Die Nachfrage fur
Wohnraum steigt und wird
auch in Zukunft stetig
bleiben.

Schon immer war die
Investition in einkommens-
schaffende Immobilien
lohnend. In unserem
offiziellen Immobilien-
Blueprint zeigen wir

Dir, welche Schritte

Dich ans Ziel bringen.
Zusatzlich bekommst Du
entscheidende Tipps, damit
der Kauf Deiner ersten
Immobilie reibungslos
verlauft.
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Der erste Schritt besteht darin, dass Du Dir einen Uberblick
uber folgende Fragen verschaffst:

Warum will ich eine Immobilie kaufen?
Welche eingrenzenden Mythen halten mich noch ab?
Kenne ich Menschen, die in Immobilien investieren?

Kann ich mich mit ihnen austauschen?

AuRerdem solltest Du damit anfangen Dir Informationen (Zahlen und Fakten) iiber den
Immobilienmarkt zu beschaffen.
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Vorteile Deiner eigenen Immobilie

N

Wohnen ist ein Passives Schutz vor der Profit durch den

Grundbediirfnis Einkommen & Inflation & Hebeleffekt &

fiir alle Menschen. Wertbestandige Stetiger Steuervorteile.
Altersvorsorge. Vermogensaufbau.

Vermietung und
Eigennutzung
moglich.
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Praxisaufgabe Schritt 1:

Uberlege Dir, warum Du gerne in Immobilien investieren mdchtest. AuRerdem ist

es wichtig, dass Du Dir Wissen aneignest, bevor Du mit den Investitionen beginnst.
Dazu solltest Du Dir uberlegen, wie Du am besten Informationen aufnimmst. Es gibt
verschiedene geeignete Quellen fur Wissen rund um das Thema Immobilien. Kreuze an,

was fur Dich am besten passt:

Bucher

Video-Kurse

Facebook-Gruppen

Scanne mich, um zur

Facebook Gruppe zu gelangen.

Podcast

Coaching / LIVE-Seminar
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Schritt 2: Dein Ist-Zustand
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Inwiefern passt Deine finanzielle Situation zu
Deinen Investment-ldeen?

Im zweiten Schritt geht es darum Deine Finanzen zu checken. Wie viel Immobilie
kannst Du Dir eigentlich leisten?

Hier folgt eine simple Haushaltsrechnung, mit all Deinen Einnahmen und Ausgaben.
Denn auf diese Zahlen wird auch die Bank genau gucken. Je umfangreicher Deine
Liste, desto besser. Sei ehrlich und lass nichts aus.

Wichtig: Du solltest Dir unbedingt einen finanziellen Pufferin Deine Haushaltsplanung
einbauen. Dieser sorgt dafur, dass unerwartete Kosten Dich nicht unvorbereitet
treffen. Vorsorge ist besser als Nachsorge.

Immobilien haben einen groBen Vorteil: Du kannst hier mit einem grofRen Teil
Fremdkapital investieren und somit die Rendite auf Dein eingesetztes Eigenkapital
steigern.

Das Fremdkapital wird Dir von einer Bank zur Verfugung gestellt. Du musst
Dich jedoch gut vorbereiten, um eine Bank bestmoglich von Dir zu Uberzeugen.
Tipp: Erst zur Bank und dann zur Besichtigung.



Haushaltsrechnung

Deine monatlichen Einnahmen und Ausgaben im Haushalt

LOHN / GEHALT (NETTO)
REGELM. BONUSZAHLUNGEN
SELBSTANDIGE TATIGKEIT
ZINSEN, DIVIDENDEN
MIETEINNAHMEN

MINIJOB
GESAMTEINNAHMEN

Info:

€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.

WOHNEN
LEBENSMITTEL

KLEIDUNG

VERTRAGE

FAHRTKOSTEN

FREIZEIT

AUS- UND WEITERBILDUNG
VERSICHERUNGEN
LAUFENDE KREDITE
SPARVERTRAGE

SONSTIGE AUSGABEN
GESAMTAUSGABEN

>>>>
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€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.
€ MTL.

Deine monatliche Kreditsumme sollte max. 35 % Deines Nettoeinkommens betragen.

Vermogensaufstellung:

Bankguthaben

Wertpapierdepot

Bausparvertrag

Anteile an Immobilienfonds
Ruckkaufswert Lebensversicherung
Beteiligungen

Sonstiges Vermogen

GESAMT

adh dy A A dh o A A
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Praxisaufgabe

Praxisaufgabe Schritt 2:

Auf Seite 11 siehst Du Deine personliche Haushaltsrechnung. Dort fullst Du einfach die
Licken aus. Deine Haushaltsrechnung sollte deutlich positiv sein (einige hundert Euro).
Als Faustformel gilt, dass Du 30% von Deinem Einkommen, fur eine Finanzierungs-Rate

Im Monat zur Verfugung hast.

Praxis-Tipp fur Deine Umsetzung:

Besorge Dir eine eigene SCHUFA Auskunft und checke Deinen Score. Mit diesen
Unterlagen bewaffnet, kannst Du Dich nun bei einer Bank Deines Vertrauens oder
einer Finanzierungsvermittlung Deiner Wahl vorstellen und Deinen personlichen

Finanzierungsrahmen abstecken.
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Es geht zunachst, darum

dass Du Deinen Standort
wahlst, auch bezeichnet als
Makrolage. Welche Stadt
soll es sein? Dabei hat es
sich bewahrt in 4 Schritten

vorzugehen:
Schritt 1: Schritt 2:
Suche alle Stadte heraus, Schau Dir die aktuellen
die uber eine Universitat Miet- und Kaufpreise an, um
verfugen und maximal ein Gefuhl fur den Markt zu
2 Stunden von Deinem bekommen.
Wohnort entfernt sind.
Schritt 3: Schritt 4:
Jetzt verfugst Du schon Als letzten Punkt
uber eine potenzielle Liste:  besuchst Du den
Nun vergleichst Du die Prognos-Zukunftsatlas
Bevolkerungsentwicklung und analysierst die
und die Arbeitslosenquote  Zukunftsaussichten der
der Stadte. Standorte.

Deinen Standort zu finden ist reine FleiBarbeit. Denn Dir stehen
genaue Fakten und Zahlen online zur Verfiigung.

Tipp: Fahre auf jeden Fall selbst an Deine Investitions-Standorte, um
ein ungefahres Gefiihl fiir die Lebensqualitat dort zu bekommen.
Besuche Geschafte, schaue Dir die Menschen an und trink einen
Kaffee am Marktplatz.
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Was ist eine gute Lage? Beantworte Dir einfach ein paar Fragen,

Lauft es in der Region wirtschaftlich gut?

In welchem Zustand befinden sich die StraRenzuge?

Wie ist die Nachbarschaft?

Welchen Ruf hat das Viertel?

Wie ist das Freizeitangebot?

Wie ist die Infrastruktur?

Praxisaufgabe Schritt 3:

Liste einmal 5 Stadte im Umkreis von 1 Stunde Fahrzeit auf, um Deinen Wohnort
auf. Recherchiere durchschnittliche Kaufpreise und Mieten sowie Merkmale,
die auf eine sichere Zukunft hinweisen (Universitaten, groRe Unternehmen,
Bevolkerungsentwicklung, Zukunftsaussichten). So ndherst Du Dich Deinem

Investitionsstandort an.
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Stadt Entfernung Einwohner Durchschnittlicher | Durchschnittliche
Kaufpreis Miete
Rendite Arbeitslosigkeit | Prognos-Rang Dynamik-Rang | Wertsteigerung




Exkurs - Die Immobilie finden
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Finde Deine erste Eigentumswohnung und uberzeuge Makler oder Verkaufer.
Hast du dich auf wenige Standorte festgelegt, kann es losgehen mit der Suche nach
deiner ersten Eigentumswohnung! Dabei heif3t es: Viel hilft viel! Nur ab und zu auf

den einschlagigen Portalen surfen hilft dir nicht.

Praxisaufgabe:
Erstelle bei allen (') Immobilienportalen ein Profil und hinterlege dort ein

Suchprofil. Dabei kannst du mit dieser Checkliste arbeiten:

https://www.immobilienscout24.de
https://www.ebay-kleinanzeigen.de
https://www.immowelt.de
https://www.immonet.de
https://www.ivd24immobilien.de

https://www.homeday.de/de/immobilie-kaufen/

..und viele weitere mehr

Praxistipp:

Setz Dich zuhause eine Stunde hin und formuliere ein Kaufanschreiben. Wenn

Du dieses Kaufanschreiben benutzt, kannst Du immer Copy & Paste benutzen und
viel mehr Wohnungen in kurzer Zeit anfragen. Aulierdem empfehle wir Dir eine

Metasuchmaschine fur Immobilien zu nutzen.

Wir empfehlen hier ImmoMetrica.



Schritt 4: Die Bewertung Deiner Immobilie
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Die Aulienansicht und andere subjektive Merkmale der Immobilie konnen Dich
schnell zum Kauf verleiten. Doch: Wenn Du beim Kauf auf Deine Emotionen horst,
erhoht sich die Chance einer Fehl-Investition. In unsicheren Zeiten suchen wir nach
einer Konstante: Wir brauchen eine gewisse Sicherheit - vor allem bei einer so

hohen Investition.

Die Sicherheit entsteht durch ein genaues System. Ein System, dass Dir zeigt, wie Du
zukunftig jederzeit gute von schlechten Deals unterscheiden kannst.

Der Immobilien Quick-Check:

il

Berechnung der
Nettokaltmiete pro Jahr:

a.) Entweder sie ist vermietet, dann ist
die Kaltmiete klar oder sie steht frei. Dann
musst du nach ahnlichen Objekten in
ahnlichen Lagen schauen und die Kaltmiete
herausfinden.

b.) Wenn Du die Kaltmiete kennst, rechnest
Du 12 Monate X Kaltmiete.

\%

Berechnung der
Gesamtkapitalrendite

a.) Anschaffungspreis *
Anschaffungsnebenkosten (in %)

b.) Anschaffungspreis +
Anschaffungsnebenkosten

c.) Jahresnettokaltmiete/Anschaffungskosten
*100 = Kapitalrendite
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Die Immobilie, in die Du investierst, ist meistens noch kein Beauty-Sternchen:
Aber Dein personlicher, ungeschliffener Diamant. Sie passt genau zu Deiner Vision,
Deinem Eigenkapital und Deiner Gegend.

Du musst nun in diesem Schritt herausfinden, welche Schwachstellen die Immobilie
hat. Und welche Moglichkeiten Du hast, die Immobilie aufzuwerten.

Dazu wird Dir eine Checkliste am besten weiterhelfen.
Die solltest Du bei jeder Besichtigung dabeihaben.

~Warte nicht. Der Zeitpunkt wird niemals perfekt sein.”
-Napoleon Hill
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IMMOBILIEN-BESICHTIGUNG

Dein Nutzen
Wenn du eine Immobilie besichtigst, solltest Du deren Zustand detailliert
Uberprufen. Folgende Checkliste liefert wichtige Anhaltspunkte, um bei der

Hausbesichtigung keine Fragen und Details offen zu lassen.

1. Generelle Informationen

Wo ist die Immobilie gelegen (Angaben zum Ort, der StralRe und Hausnummer)?
In welchem Jahr wurde das Haus oder die Wohnung errichtet?

Welche Modernisierungen wurden an dem Objekt vorgenommen?

Wie hoch sind die Kosten fur die Immobilie sowie mit dem Kauf verbundene Nebenkosten?

2. Allgemeines iiber die Lage der Immobilie

Befinden sich ein Supermarkt oder andere Einkaufsmoglichkeiten in direkter Nahe?
Wie weit ist die Entfernung bis zum nachsten Kindergarten oder der Schule?

Sind in direkter Nahe Freizeitangebote vorhanden?

Sind die Hauser oder Wohnungen gut ans Verkehrsnetz angeschlossen?

Herrscht vor Ort ein hohes Verkehrsaufkommen?

Wie ist es um das Angebot an Parkplatzen bestellt?

3. Welchen Eindruck macht der auBere Zustand der Hauser?

Welchen Eindruck hinterlassen die Gehwege bzw. Anfahrtsstral3e in Richtung Immobilie?
Wie gepflegt ist der Garten?

In welchem Zustand befindet sich das Dach, die Fassade?

Wirken die Dachrinnen mangelfrei?

Gibt es Balkone und wenn ja, in welche Zustand sind sie?
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Schritt 6: Zum Kauf verpflichten




Nun ist der Tag
gekommen, und Du

stehst vor Deinem ersten
Immobilien-Investment.
Es geht zum Notar und

Du unterschreibst den
Vertrag. Der Notar ist dazu
verpflichtet, den Vertrag
fur beide Seiten fair zu
verfassen.
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Im Vertrag ist geregelt, wie
die Zahlung und Ubergabe
der Immobilie erfolgt.
Zudem erklart der Notar,
welche Eigentumer und
Lasten im Grundbuch
eingetragen sind. In der
Regel kommt eine Gebuhr
von 1,5% des Kaufpreises
auf Dich zu.




Nach dem Notartermin:

- Einige Wochen spater kommst Du als neuer Eigentumer
ins Grundbuch.

- Falligkeit des Kaufpreises

- Du bist nun Eigentumer einer Immobilie. Viel Spaf3!
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Extra: Tipp fur die Finanzierung
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Tipp 1: Du solltest einen Finanzberater oder Finanzierungsvermittler aufsuchen
und fur das Gesprach ungefahr anderthalb Stunden einplanen. Er wird mit Dir Deine
aktuelle finanzielle Lage besprechen.

Tipp 2: Du bringst Deine Haushaltsrechnung und Vermégensaufstellung zum
Gesprach mit (siehe Seite 10)

Tipp 3: Du bist Dir Gber Deine Finanzen bewusst und Uber den Betrag, den Du
investieren kannst. Kaufnebenkosten, wie Grunderwerbsteuer, Makler- und
Notargebuhren solltest Du aus eigenen Mitteln bezahlen konnen. Diese konnen
zwischen 8-15 Prozent des Kaufpreises betragen.

Tipp 4: Lass Dir Sondertilgungsrechte einbauen. Hast du einmal mehr Geld als
erwartet zur Verfugung, kannst du grolRere Teile des Darlehens auf einen Schlag
abbezahlen. 5 Prozent Sondertilgung sind meist zinsneutral und bringen Flexibilitat
mit sich.

Tipp 5: Wahle die passende Zinsbindung: Je niedriger die Zinsen, desto langer —
mindestens 15 Jahre — sollte die Zinsbindung fur eine bessere Planungssicherheit
laufen. Die Vertrage kannst du nach 10 Jahren kundigen.

Tipp 6: Verlasse Dich nie nur auf ein Bankangebot. Frage bei mindestens 3 Banken
an. Du machst Dich sonst nur abhangig von der Bank. Mit mehreren Banken hast Du
eine bessere Verhandlungsposition.

Tipp 7: Hole Dir eine SCHUFA-Eigenauskunft. Dabei behaltst Duimmer Deinen Kredit-
Score im Auge. Ab 95% ist es optimal. Schaue vor allem nach negativen Eintragen.

Tipp 8: Zeige die Wirtschaftlichkeit der Immobilie auf. Eine gute Finanzkraft ist
wesentlich. Uberzeuge Deine Bank durch das Herausstellen Deiner positiven
Zukunftsaussicht.

Die Bank ist immer an einem guten Geschaft interessiert.
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Finanzierungsbeispiel:

Angebotspreis 244.000€ Marktpreis 286.200€

Baujahr 1930 Wohnflache 84,00 m?
Kaufpreis 244.000€ Kaufpreis 244.00€
Eigenkapital 0€ Eigenkapital 48.800€
Darlehen 244.000€ Darlehen 195.200€
Bankzins 4,33% Bankzins 3,94%
Anfangliche Tilgung 2% Anfangliche Tilgung 2%
Monatsrate 1.287€ Monatsrate 966,24€

Formel - Monatsrate:
((Darlehen x Bankzins) + (Darlehen x Tilgung)) : 12 Monate

= Monatsrate
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DAS SAGEN UNSERE ERFOLGREICHEN TEILNEHMER

- DIE ZUVOR NICHT DARAN GEGLAUBT HABEN
EINE EIGENE IMMOBILIE ZU BESITZEN:

Pia Steinberg

,Mit 23 war ich kurz davor eine Immobilie zu kaufen und mehr oder
weniger war schon alles unter Dach und Fach. Letztlich habe ich
keinen Kaufvertrag unterschrieben. Das bereue ich bis heute.
Deshalb habe ich mir vorgenommen, es beim ndchsten Mal besser
zu machen und habe mich dazu entschlossen, mir die richtigen
Leute zur Hand zu holen - die wissen, wie es geht.”

Patrick Stepinski

,Mein “Warum ~ fur Immobilien ist die finanzielle Freiheit. Das ist mir
wichtig, da ich mein Leben so fuhren mdchte, wie ich es will. Ein
positiver Cash-Flow mithilfe von Immobilien wiirde mich dabei

helfen. Vor dem Kurs hatte ich kaum Ahnung von dem Thema. Die
Learning, Tipps, Checklisten und Geschichten haben mich sehr
motiviert endlich in die Umsetzung zu kommen.*”

y T, N Lutz-Daniel Rabe

,Ich habe konkrete Ideen zu Immobilien-Investments bekommen
—was sehr wichtig ist. In diesem Kurs ist die Idee gewachsen:
Immobilien - das ist eigentlich gar nicht so schwer. Andere haben es
gemacht, mit Leichtigkeit, mit System, Wissen und Verstandnis, flr
die Thematik. Dann kénnen wir das auch lernen.”

Isabell & Thomas Weigl

.Fur uns beide stand bereits im Vorfeld fest, dass wir irgendwann eine
Immobilie kaufen wollen. Aber uns haben die Grundlagen und
Informationen gefehlt, deshalb kam uns das Seminar gerade recht.

Viele unserer Fragen wurden im Seminar beantwortet. Die praxisnahen
Videos haben uns richtig gut gefallen. Es war nicht nur blanke Theorie.
Ein toller Mehrwert waren besonders die Break-Out-Sessions, um mit
anderen Menschen in Kontakt zu treten und das Workbook mt einer
Schritt-far-Schritt Anleitung, indem man auch nach dem Seminar
immer wieder seine Standpunkte Uberprdifen kann.

Empfehlen kénnen wir das Seminar jedem,
der in Immobilien investieren will."

Toni Schuhmacher

"Ohne das Seminar hdtte ich mir nicht meine 1. Immobilie gekauft."
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